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Podziat nieruchomosci przez
uzytkownika wieczystego

Jak duzy zakres uprawnien posiada uzytkownik
wieczysty w przypadku potrzeby lub koniecznosci
dokonania podziatu nieruchomosci.

Prawa autorskie do projektu
architektonicznego

Istota praw autorskich, ze szczegblnym
uwzglednieniem praw architekta do wykonanego
projektu budowlanego i wniesionego na jego
podstawie obiektu.

Rekompensata za koszty
odzyskiwania naleznosci

Kwestia istotna z punktu widzenia potrzeb profesjonalnego
obrotu gospodarczego, o ktérej mowa w art. 10 ustawy

z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym
opo6znieniom w transakcjach handlowych.
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Wstep

Szanowni Panstwo,

Oddajac w Panstwa rece kolejny numer ,,Magazynu Prawnego”,
chciatbym serdecznie podziekowac za niezwykte ciepte przyjecie
pierwszego naszego wydawnictwa. Sptyneto do nas mnéstwo
zyczliwych komentarzy dotyczacych nie tylko poruszanej tema-
tyki, ale réwniez samej formy graficznej.

Takie przyjecie jest dla nas szczeg6lnie wazne, z uwagi na to,
ze praca nad magazynem byta nowym wyzwaniem. Stanowi
nowy rodzaj kontaktu pomiedzy nami a Pafistwem.

W nowym numerze przedstawiamy kolejne teksty dotyczace
nieruchomosci, inwestycji budowlanych oraz biezacego funk-
cjonowania przedsiebiorstw. Mamy nadzieje, ze beda dla Pan-
stwa pomocne. Tak jak zawsze jesteSmy otwarci na Panstwa
spostrzezenia.

Marek Syty
Zapraszam do lektury Adwokat
W M Zatozyciel kancelarii
Syty Adwokaci

m.syty@sytyadwokaci.pl
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NIERUCHOMOSCI

Roszczenia przystugujace
wtascicielowi w przypadku zmiany
przeznaczenia nieruchomosci

w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Prawo wtasciciela do zagospodarowania wtasnej nieruchomosci nie jest
prawem nieograniczonym. Gmina moze ingerowac¢ w prawo wtasnosci
nieruchomosci w granicach tzw. wtadztwa planistycznego. Jesli w wyniku
uchwalenia lub zmiany planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel
moze zadac od gminy przede wszystkim zaptaty odszkodowania albo
wykupu nieruchomosci. Roszczenia te ulegaja jednak przedawnieniu.

W przypadku powstania sporu pomiedzy wtascicielem a gming, ktérego nie
uda sie rozwigzac polubownie, wtasciciel powinien wnies¢ pozew do sadu
powszechnego przed uptywem terminu przedawnienia.

Planowanie
przestrzenne w gminie

Wolnos¢ budowlana

W doktrynie prawa administracyjnego sformutowano pojecie
wolnosci budowlanej rozumianej jako istnienie obszaru nie-
skrepowanych dziatan zwigzanych z korzystaniem z prawa
wtasnosci nieruchomosci powigzanych z budowa, remontem,
uzytkowaniem i utrzymaniem obiektu budowlanego oraz jego
rozbiorka'. Zwolennicy koncepcji wolnosci budowlanej wy-
wodza ja z chronionego konstytucyjnie prawa wtasnosci?.

1 K. Zamyslewska-Gorzach, Wolnos¢ budowlana i jej prawne ograniczenia,
,Samorzad Terytorialny” 2005, nr 10, s. 57;

2 Art. 21 ust. 1 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej (Dz.U. z 1997 r. Nr 78,
poz. 483 z pdzniejszymi zmianami, okreslanej dalej jako ,Konstytucja

Ograniczenia wolnosci budowlanej

Wolno$¢ budowlana, tak jak i prawo wtasnosci, nie jest jed-
nak nieograniczona. Fakt bycia wtascicielem nieruchomo-
Sci nie jest rbwnoznaczny z mozliwoscia wznoszenia na niej
dowolnych obiektéw czy dowolnego sposobu jej zagospo-
darowania. Prawo wtasnosci, a za nim wolnos$¢ budowlana,
napotyka szereg ograniczen wynikajacych z Konstytucji RP
oraz ustaw. Zgodnie z art. 64 ust. 3 Konstytucji RP: ,Wtasnos¢
moze byc¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakre-
sie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wtasnosci”. Uszcze-
gotowienie tego przepisu Konstytucji znajduje sie w art. 140

RP”): ,Rzeczpospolita Polska chroni wtasnos¢ i prawo dziedziczenia”;
art. 64 ust. 1 Konstytucji RP: ,Kazdy ma prawo do wtasnosci, innych
praw majqtkowych oraz prawo dziedziczenia”; art. 64 ust. 2: ,,Wtasnosc,
inne prawa majqtkowe oraz prawo dziedziczenia podlegajg réwnej dla
wszystkich ochronie prawnej”.

Roszczenia przystugujace wtascicielowi w przypadku zmiany przeznaczenia nieruchomosci
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
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Kodeksu cywilnego: ,W granicach okreslonych przez ustawy
i zasady wspétzycia spotecznego wtasciciel moze, z wytacze-
niem innych oséb, korzystac z rzeczy zgodnie ze spoteczno-
-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczego6l-
nosci moze pobiera¢ pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych
samych granicach moze rozporzadza¢ rzecza”. Podstawa
prawng ograniczenia wolnosci budowlanej jest takze art. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

»1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wy-
konywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1. zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut praw-
ny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu pu-
blicznego oraz oséb trzecich;

2. ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospoda-
rowaniu terendw nalezacych do innych oséb lub jed-
nostek organizacyjnych”.

Narzedzia planowania
przestrzennego w gminie

Gminie przystuguje tzw. wtadztwo planistyczne rozumiane
jako ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy poprzez uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego®.

Co do zasady, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszcze-
nie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego®.
Natomiast jesli dla danego terenu rada gminy nie uchwalita
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okre-
Slenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym:

3 Art. 3ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 - tekst jednolity z pozniejszymi
zmianami), okre$lana dalej jako ,.ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym”).

4 Art.4ust. 1ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w dro-
dze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy
dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warun-
kach zabudowy?®.

Gmina dysponuje zatem nastepujacymi narzedziami plano-
wania przestrzennego:

1) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy przybierajace posta¢ uchwaty
rady gminy, przy czym studium nie wigze obywateli®;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przybierajacy postac¢ uchwaty rady gminy;

3) decyzja wéjta (burmistrza, prezydenta miasta) o loka-
lizacji inwestycji celu publicznego;

4) decyzja wéjta (burmistrza, prezydenta miasta) o wa-
runkach zabudowy.

Nalezy przy tym zauwazy¢, iz woéjt (burmistrz, prezydent
miasta) stwierdzi wygasniecie decyzji o warunkach zabu-
dowy lub o lokalizacji inwestycji celu publicznego, jesli dla
terenu objetego taka decyzjg uchwalono miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne
nizw wydanej decyzji. Niemniej jednak nie mozna stwierdzic¢
wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy, jesli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe’.

Narzedziem planowania przestrzennego w gminie prefero-
wanym przez ustawodawce s3 miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego jako akty prawa miejscowego
o charakterze generalnym, majace w sposéb kompleksowy
regulowac przeznaczenie objetych nimi terenéw.

Niekorzystna zmiana dla
wtasciciela nieruchomosci

W wyniku uchwalenia i wejscia w zycie uchwaty rady gmi-
ny w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-

5  Art.4ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6  Art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
wStudium nie jest aktem prawa miejscowego”.

7 Art.65ust. 1i2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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strzennego lub w sprawie zmiany dotychczas obowiazuja-
cego planu miejscowego, moze dojs¢ do ograniczenia albo
catkowitego wytaczenia mozliwosci korzystania z nierucho-
mosci w dotychczasowy sposob albo zgodnie z dotychcza-
sowym przeznaczeniem. Jako jaskrawe przyktady mozna
podac zmiang przeznaczenia terenu z mieszkalnego na pro-
dukcyjny oraz catkowite wytaczenie mozliwosci zabudowy
na terenie, ktéry dotychczas byt zabudowywany.

Korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposdb albo zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem

Do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego moze dojs¢ w trzech sytuacjach:

1) gdy dla danego terenu wczesniej obowigzywat miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) gdy dla danego terenu wczesniej wydano decyzje o wa-
runkach zabudowy lub decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

3) gdy dla danego terenu wczesdniej nie obowigzywat miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Korzystanie z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem oznacza korzystanie z niej w sposob przewi-
dziany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego badz w decyzji o warunkach zabudowy lub o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Natomiast korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy spo-
s6b dotyczy faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i braku decyzji o warunkach zabudowy?.

Uniemozliwienie badz istotne ograniczenie w korzystaniu
z nieruchomosci zgodnie z jej dotychczasowym przezna-
czeniem albo w dotychczasowy sposdb moze spowodowac
zaistnienie szkody w majatku wtasciciela nieruchomosci.
Jednakze tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczaso-
wy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania’®.

8 Postanowienie Sadu Najwyzszego z 22 listopada 2018 r., V CSK 235/18,
Legalis.
9  Art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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”» Korzystanie z nieruchomosci zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem
oznacza korzystanie z niej w sposob
przewidziany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

badz w decyzji o warunkach zabudowy lub
o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Natomiast korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb dotyczy
faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i braku decyzji

o warunkach zabudowy.

Roszczenia wtasciciela
i tryb ich realizacji

Roszczenia wtasciciela

Naprzeciw takim sytuacjom zwigzanym z wyrzadzeniem
szkody wtascicielowi nieruchomosci w wyniku uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wy-
szedt ustawodawca.

Jesli zatem w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiana korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograni-
czone, wtasciciel'® nieruchomosci moze zadac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czescit!.

10  Roszczenia omdéwione w niniejszym artykule dotycza takze
uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

11 Art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nalezy jednak zauwazy¢, iz zgodnie z art. 36 ust. 1a ustawy: Przepisu
ust. 1 nie stosuje sie, jezeli tre$¢ planu miejscowego powodujaca
skutek, o ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia
przez gmine spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz
sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych
lub przyrodniczych dotyczacych wystepowania powodzi i zwigzanych
z tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych;

Roszczenia przystugujace wtascicielowi w przypadku zmiany przeznaczenia nieruchomosci
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
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Coistotne, art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym obejmuje faktyczne oraz potencjalne
sposoby korzystania z nieruchomosci2.

Realizacja powyzszych roszczen moze nastapi¢ rowniez
w drodze zaoferowania przez gmine wtascicielowi nierucho-
mosci zamiennej®.

Ustawodawca przewidziat jeszcze jedna forme rekompensa-
ty. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiana, warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
a wtasciciel bedzie zbywat te nieruchomosc i nie skorzysta
z powyzszych uprawnien, to moze zada¢ od gminy odszko-
dowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci*.

Wysokos¢ odszkodowania

Odszkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkode (art. 36
ust. 1 pkt 1 ustawy) obejmuje przede wszystkim szkode po-
legajaca na uniemozliwieniu korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob i skutkujaca obnizeniem jej war-
tosci. Obnizenie wartosci musi by¢ jednak bezposrednim
skutkiem zmiany przeznaczenia nieruchomosci w planie
miejscowym. W orzecznictwie wskazano, iz ,niewatpliwie
szkoda taka bedzie miata miejsce, jezeli na skutek wejscia
w zycie planu zagospodarowania przestrzennego utracona
zostanie definitywnie mozliwo$¢ zabudowy nieruchomo-
$ci, potwierdzona uprzednio decyzjg o warunkach zabudo-
wy”%. Wtasciciel nie jest uprawniony do zadania od gminy
odszkodowania w zakresie utraconych korzysci‘®.

Z kolei odszkodowanie, o ktorym mowa w art. 36 ust. 3 usta-
wy, ustala sie jako r6znice miedzy warto$cig nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obo-
wigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego
ajej wartoscia, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia

2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego,
wydanych przez inne niz organy gminy, organy administracji publicznej
lub Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

3) zakazéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w przepisach ustaw lub aktéw, w tym aktéw prawa
miejscowego, wydanych na ich podstawie”.

12 Postanowienie Sadu Najwyzszego z 11 pazdziernika 2018 r., | CSK
275/18, Legalis

13 Art. 36 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14 Art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15  Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z 24 stycznia 2018 r., | ACa
1100/16, Legalis.

16 ,Utrata korzysci polega na niepowiekszeniu sie czynnych pozycji
majatku poszkodowanego, ktére pojawityby sie w tym majatku, gdyby
nie zdarzenie wyrzadzajace szkode” - tak: Komentarz do art. 361
Kodeksu cywilnego [w:] K. Pietrzykowski (red.), Kodeks cywilny. T. I.
Komentarz. Art. 1-44910, Wyd. 10, Warszawa 2020.
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terenu, obowiazujacego przed zmiang tego planu, lub fak-
tycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed
jego uchwaleniem?.

Natomiast warto$¢ nieruchomosci okresla sie na podstawie:

1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego
dla terenow dotychczas nieobjetych takim planem albo nie-
objetych obowigzujagcym w dniu uchwalenia tego planu pla-
nem miejscowym niemozliwe lub istotnie ograniczone stato
sie dalsze faktyczne uzytkowanie terenu i gruntu w sposéb
zgodny z majacym miejsce w dniu uchwalenia planu miej-
scowego faktycznym uzytkowaniem - wytacznie faktyczne-
go uzytkowania terenu i gruntu oraz dostepu do istniejgcych
w dniu wejscia w zycie planu miejscowego drég publicznych,
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycz-
nych, gazowych, cieptowniczych oraz telekomunikacyjnych;

2) w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego lub
uchwalenia planu miejscowego dla terenu objetego obo-
wigzujacym w dniu uchwalenia tego planu planem miejsco-
wym, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w sposob
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie nie-
mozliwe lub istotnie ograniczone - dotychczasowego prze-
znaczenia wynikajacego z planu miejscowego, ktéry jest
zmieniany lub uchylany?.

Tryb realizacji roszczen

W celu uzyskania rekompensaty za poniesiong szkode wta-
Sciciel musi przede wszystkim zgtosi¢ gminie jedno ze wska-
zanych roszczen. Na gminie cigzy ustawowy obowigzek
realizacji roszczenia wybranego przez wtasciciela, tj. przy-
znania odszkodowania albo wykupienia nieruchomosci.

Kazde z tych roszczen realizowane jest w drodze umowy
zawieranej pomiedzy wtascicielem a gming. W przypadku
wykupienia nieruchomosci przez gmine umowa musi mie¢
forme aktu notarialnego. Ta sama forma umowy dotyczy
przyznania nieruchomosci zamiennej. Wykonanie przez
gmine obowiazku wynikajacego z tych roszczen powinno
nastapic¢ w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku do
gminy, chyba ze strony postanowia inaczej. W przypadku
opdznienia w wyptacie odszkodowania lub wykupie nieru-
chomosci wtascicielowi nieruchomosci przystuguja odsetki
ustawowe za opo6znienie®®,

17 Art. 37 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

18  Art. 37 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

19  Art. 37 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Podstawowym sposobem naprawienia szkody jest zapta-
ta przez gmine odszkodowania pienieznego. Roszczenie
o wykupienie nieruchomosci lub jej czesci powinno by¢ re-
alizowane przede wszystkim w sytuacjach, gdy wobec tre-
$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z przyczyn prawnych i faktycznych w ogéle nie jest juz moz-
liwe korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb
lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

Wtascicielowi i uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
nie przystuguje wobec gminy roszczenie o przyznanie nie-
ruchomosci zamiennej w zamian za nieruchomos¢, ktérej
mozliwosci zagospodarowania zostaty ograniczone. Wta-
Sciciel moze zwroécic sie do gminy o przyznanie takiej nie-
ruchomosci, jednak jesli gmina taka nieruchomoscia nie
dysponuje badz z innych przyczyn nie jest zainteresowana
takim sposobem naprawienia szkody, to wtascicielowi nie
przystuguja $srodki prawne, by gmine przymusic do przyzna-
nia nieruchomosci zamiennej. Z drugiej strony, gmina nie
moze przymusi¢ wtasciciela do przyjecia nieruchomosci
zamiennej i nie moze czyni¢ wtascicielowi jakichkolwiek za-
rzutéw z tytutu odmowy przyjecia nieruchomosci.

”» Podstawowym sposobem naprawie-
nia szkody jest zaptata przez gmine
odszkodowania pienieznego. Roszcze-
nie o wykupienie nieruchomosci lub jej
czesci powinno byc realizowane przede
wszystkim w sytuacjach, gdy wobec
tresci miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego z przyczyn praw-
nych i faktycznych w ogole nie jest juz
mozliwe korzystanie z nieruchomosci

w dotychczasowy sposéb lub zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem.

Roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 ustawy (od-
szkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkode oraz wykup
nieruchomosci lub jej czesci) staja sie wymagalne z dniem
wejscia w zycie planu miejscowego. Przedawnienie tych
roszczen nastepuje na ogdélnych zasadach wynikajacych
z Kodeksu cywilnego. Termin przedawnienia wynosi zatem
sze$c¢ lat®, przy czym koniec terminu przedawnienia przy-

20 Trzeba odnotowac, iz w orzecznictwie niekiedy przyjmuje sie, ze jesli
nieruchomosc¢ objeta planem miejscowym stuzy do prowadzenia
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pada na ostatni dzien roku kalendarzowego?' Nalezy przy
tym zaznaczy¢, ze wyjatkowo mozliwe jest stosowanie tak-
ze dziesiecioletniego terminu przedawnienia dla roszczen
wynikajacych z planéw miejscowych, ktore weszty w zycie
przed 9 lipca 2018 r.%, jednak wymaga to zawsze analizy
konkretnej sprawy.

Z kolei roszczenie odszkodowawcze, o ktorym mowa
w art. 36 ust. 3 ustawy, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana weszty
w zycie?. Jest to termin przedawnienia tego roszczenia®.

W przypadku wystapienia sporu przy realizacji ktéregokol-
wiek z oméwionych roszczen, ktoérego nie uda sie zazegnac
polubownie, wtasciciel moze wystapi¢ do sadu powszech-
nego o jego rozstrzygniecie” Innymi stowy, w takiej sytu-
acji wtasciciel moze pozwac gmine. Trzeba jednak zrobi¢ to
przed uptywem terminu przedawnienia, bowiem jesli gmina
w procesie sgdowym podniesie zarzut przedawnienia rosz-
czenia, to sad wyda wyrok oddalajacy roszczenie®

dziatalnosci gospodarczej, do roszczen z art. 36 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym znajduje
zastosowanie trzyletni termin przedawnienia wtasciwy dla roszczen
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, np. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Krakowie z 27 marca 2015 r., | ACa 74/15, Legalis.

21  Art. 118 Kodeksu cywilnego.

22 Data wejscia w zycie ustawy z dnia 13 kwietnia 2018 r. o zmianie ustawy
- Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz.
1104), na podstawie ktorej zmieniono terminy przedawnienia roszczen.

23 Art. 37 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

24 Tak: wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu
z10 maja 2017 r., Il SA/Po 192/17, Legalis; wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 22 czerwca 2007 r., Il OSK 935/06, Legalis.

25  Art. 37 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

26 Art.123 § 1 Kodeksu cywilnego; art. 117 § 2 Kodeksu cywilnego.

Jakub Eleganczyk
Adwokat

Adwokat w kancelarii Syty Adwokaci
J.eleganczyk@sytyadwokaci.pl

Specjalista w zakresie prawa nieruchomosci, prawa

inwestycji budowlanych i prawa transportowego. W tych

sprawach reprezentuje klientow podczas negocjacji, przed

sadami powszechnymi, organami administracji oraz sgdami
administracyjnym. Przygotowuje i opiniuje umowy oraz akty

prawa miejscowego. Zajmuje sie takze prawnymi aspektami
zabezpieczenia przedsiebiorcédw z branzy transport - spedycja -
logistyka. Zdobyt certyfikat kompetencji zawodowych w transporcie
drogowym rzeczy. Cztonek Wielkopolskiej Izby Adwokackiej.
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Podziat nieruchomosci przez
uzytkownika wieczystego

Z uwagi na okolicznos¢, iz znaczna liczba zamierzen inwestycyjnych,

w tym przedsiewzie¢ deweloperskich jest realizowana na gruncie oddanym
w uzytkowanie wieczyste, stanowigcym wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub
gminy, niejednokrotnie powstaje watpliwosc jak duzy zakres uprawnien
posiada uzytkownik wieczysty w przypadku potrzeby lub koniecznosci
dokonania podziatu nieruchomosci, na przyktad w celu uzyskania
mniejszych dziatek dedykowanych pod dany etap planowanej inwestycji
lub przysztego zbycia wydzielonej dziatki jako odrebnej nieruchomosci.

Czym jest uzytkowanie
wieczyste

Prawo uzytkowania wieczystego jest specyficzng konstruk-
cja prawa cywilnego, ulokowana pomiedzy wtasnoscia,
a ograniczonymi prawami rzeczowymi. Instytucja uzytkowa-
nia wieczystego funkcjonuje w polskim systemie prawnym
od czasu wejscia w zycie ustawy z dnia 14 lipca 1961 roku
o gospodarce terenami w miastach i osiedlach. Przyczyna jej
wprowadzenia i pdzniejszego obowigzywania byta charakte-
rystyczna dla éwczesnego ustroju zasada, iz nieruchomosci
gruntowe w miastach powinny by¢ wtasnosciag panstwa. In-
stytucja ta w swym zatozeniu zaktadata wyposazenie inwe-
storéw w niezbedny zaséb gruntéw budowlanych, poczat-
kowo gtéwnie w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
poprzez dostarczenie im gruntéw ,panstwowych”, dzisiaj
gruntéw stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jedno-
stek samorzadu terytorialnego®.

Pomimo wielokrotnie podnoszonych na przestrzeni lat po-
stulatow o koniecznosci catkowitego zniesienia uzytkowa-
nia wieczystego lub przeksztatcenia go w prawo wtasnosci
(czesciowo udato sie to zrealizowac jedynie w odniesieniu
do prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowa-
nych na cele mieszkaniowe, ktére z dniem 1 stycznia 2019 r.

1 E. Gniewek ,,0 przysztosci uzytkowania wieczystego”, Rejent rok 9, nr 2 (94)

z mocy prawa przeksztatcito sie w prawo wtasnosci na pod-
stawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntdw,) instytucja
ta w dalszym ciaggu jest utrzymywana.

Obecnie uzytkowanie wieczyste jest uregulowane w dwaéch
podstawowych aktach normatywnych: kodeksie cywilnym
oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami. Najprosciej rzecz ujmujac prawo uzytkowania
wieczystego stanowi forme korzystania przez osoby fizycz-
ne i osoby prawne z nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.
Jest to prawo celowe, terminowe i co istotne odptatne. Moze
ono by¢ ustanawiane na wszelkich gruntach stanowiacych
wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorial-
nego lub ich zwigzkdéw, niezaleznie od ich potozenia oraz
sposobu uzytkowania (zaréwno dziatkach budowlanych jak
i rolnych). Do najwazniejszych elementéw charakteryzuja-
cych prawo uzytkowania wieczystego mozna zaliczy¢:

» przystugujace uzytkownikowi wieczystemu
prawo wtasnosci budynkéw oraz innych urzadzen
wzniesionych na gruncie oddanym w uzytkowanie
wieczyste, ktore jest prawem zwigzanym
z uzytkowaniem wieczystym,

» okres oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste, ktéry
wynosi dziewiecdziesiat dziewiec lat, a w wypadkach
wyjatkowych, gdy cel gospodarczy uzytkowania

Podziat nieruchomosci przez uzytkownika wieczystego
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wieczystego nie wymaga oddania gruntu na tak dtugi
okres dopuszczalne jest oddanie gruntu na okres
krétszy, wynoszacy jednak co najmniej czterdziesci lat,

» obowiazek uiszczania przez uzytkownika wieczystego
przez czas trwania prawa optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste,

» oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste i przeniesienie tego prawa na inng osobe
lub podmiot wymaga wpisu w ksiedze wieczystej,
co oznacza iz w kazdym przypadku wpis ten ma
charakter konstytutywny (ksztattujgcy prawo).

» [...] prawo uzytkowania wieczystego
stanowi forme korzystania przez osoby
fizyczne i osoby prawne z nieruchomosci
stanowigcych wtasnosc Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego.
Jest to prawo celowe, terminowe

i co istotne odptatne.

Istota podziatu nieruchomosci

Podziat nieruchomosci najogélniej méwiagc sprowadza sie
do wydzielenia z nieruchomosci dziatki lub dziatek gruntu.
Podziat taki moze by¢ podziatem geodezyjnym prowadza-
cym do zmiany konfiguracji dziatek wchodzacych w jej sktad
poprzez wytyczenie nowych linii rozgraniczajacych dziatki
bez dokonywania zmiany wtasciciela lub moze by¢ pota-
czony z podziatem prawnym, wskutek ktorego dochodzi
rowniez do zmiany struktury wtasnosciowej (zbycie czesci
nieruchomosci - wydzielonej dziatki).

Podziat geodezyjny a podziat prawny

Podziat geodezyjny danej nieruchomosci jest dokonywany
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami. Nieruchomos¢ mozna podzieli¢, jezeli podziat jest
zgodny z ustaleniami planu miejscowego. Tym samym kaz-
da z powstatych w wyniku podziatu dziatek ewidencyjnych
musi spetnia¢ warunki okreslone w planie miejscowym, je-
zeli taki obowigzuje. W przypadku braku planu miejscowego,
jezeli nieruchomos¢ jest potozona na obszarze nieobjetym
obowigzkiem sporzadzenia tego planu, podziatu nierucho-
mosci mozna dokonad, jezeli podziat taki nie jest sprzeczny
z przepisami odrebnymi, albo jest zgodny z warunkami okre-

NIERUCHOMOSCI 10

$lonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny,
jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostepu do drogi publicznej, przy czym za dostep do drogi
publicznej uwaza sie réwniez wydzielenie drogi wewnetrz-
nej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stu-
zebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowie-
nie dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie
ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nierucho-
mosci objetej podziatem.

Podziat geodezyjny umozliwia dokonanie podziatu praw-
nego nieruchomosci (ktéry moze wynikaé zaréwno z czyn-
nosci prawnych, takich jak: sprzedaz, darowizna, zamia-
na, lecz rowniez zdarzen prawnych jak nabycie wtasnosci
czesci nieruchomosci przez zasiedzenie lub z mocy prawa)
prowadzacego do zmiany wtasnosci przynajmniej jednej
wyodrebnionej ewidencyjnie czesci dotychczasowej nieru-
chomosci i w konsekwencji zmiane struktury wtasnoscio-
wej. Wynikiem ewidencyjnego podziatu nieruchomosci jest
ewidencyjna zmiana oznaczenia nieruchomoscii dokonanie
zmian w ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie zaréw-
no oznaczenia nieruchomosci, jak i opisu oraz oznaczenia
granic ewidencyjnych dziatek gruntu wchodzacych w sktad
nieruchomosciz.

Podziat nieruchomosci, w rozumieniu podziatu geodezyj-
nego, dokonuje sie na podstawie decyzji wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta zatwierdzajacej podziat.

Od tak rozumianego podziatu nieruchomosci nalezy odroéz-
ni¢ podziat nieruchomosci w ujeciu wieczystoksiegowym,
ktory polega na odtaczeniu z jednej ksiegi wieczystej wyod-
rebnionych ewidencyjnie dziatek gruntu i zatozeniu dla nich
nowej, oddzielnej ksiegi wieczystej lub przytaczeniu odta-
czanych dziatek do istniejacej juz ksiegi wieczystej prowa-
dzonej dla innej nieruchomosci. Co istotne, podziat w tym
znaczeniu moze wynikac z podziatu prawnego (odtaczenie
dziatek nastepuje wskutek tego, ze staja sie one wtasnoscia
innego wtasciciela) lub polegac jedynie na zatozeniu nowej
ksiegi wieczystej dla jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych
wchodzacych dotychczas w sktad jednej nieruchomosci.
Zatem w wyniku podziatu wieczystoksiegowego nie zawsze
dochodzi do zmian w strukturze wtasnosci (czyli podziat ten
nie jest prawnym podziatem nieruchomosci), ale dochodzi
do powstania z jednej nieruchomosci nowej nieruchomosci
(status nieruchomosci uzyskuje kazdy grunt, dla ktérego
prowadzona jest odrebna ksiega wieczysta). Od strony prak-

2 E. Boriczak - Kucharczyk ,Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Komentarz aktualizowany” LEX/el 2020,
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tycznej, podstawe wniosku do sadu wieczystoksiegowego
zawierajacego zadanie odtgczenia okreslonej dziatki (dzia-
tek) z dotychczasowej ksiegi wieczystej oraz przytaczenie
jej doinnej istniejacej juz ksiegi lub zatozenie dla niej nowej
ksiegi wieczystej, stanowia zatagczone do tego wniosku do-
kumenty geodezyjne w postaci wypisu z rejestru gruntow
oraz wyrysu z mapy ewidencyjnej, sporzagdzone oddzielnie
dla dziatki (dziatek) odtaczanej z dotychczasowej ksiegi wie-
czystej oraz oddzielnie dla dziatek pozostawianych w aktu-
alnej ksiedze. Sa to dokumenty stanowigce podstawe wpi-
su w dziale I-O ksiegi wieczystej, tj. w zakresie oznaczenia
nieruchomosci zaréwno co do czesci odtaczonej, jak i co do
czesci pozostatej.

Czy uzytkownikowi wieczystemu
przystuguje prawo do dokonania podziatu
nieruchomosci?

Co do zasady uzytkownik wieczysty moze swoim prawem
rozporzadzad i tym samym zbycie przez niego udziatu w pra-
wie uzytkowania wieczystego gruntu nie wymaga uzyskania
na to zgody wtasciciela (Skarbu Panstwa lub jednostki sa-
morzadu terytorialnego). Kwestia uprawnien przystuguja-
cych uzytkownikowi wieczystemu istotnie komplikuje sie
jednak w odniesieniu do problemu zwigzanego z mozliwo-
Scig dokonania przez niego podziatu nieruchomosci. Sad
Najwyzszy w przedmiotowej sprawie we wczedniejszych
orzeczeniach dopuszczat prawo uzytkownika wieczystego
zaréwno do ztozenia wniosku o potaczenie kilku nierucho-
mosci w jednej ksiedze wieczystej, jezeli nieruchomosci te
naleza do tego samego wtasciciela jak i odtaczenia z dotych-
czasowej ksiegi wieczystej czesci nieruchomosci i zatozenia
dla niej nowej ksiegi wieczystej lub przytaczenia do ksiegi
istniejacej®. Ostatecznie jednak, w nastepstwie komplekso-
wo przeprowadzonej analizy pogladéw prezentowanych do-
tychczas w tej kwestii w orzecznictwie i doktrynie, Sad Naj-
wyzszy kategorycznie stwierdzit, iz uprawnienie do taczenia
lub podziatu nieruchomosci przystuguje wytacznie wtasci-
cielowi nieruchomosci, a nie uzytkownikowi wieczystemu.
Uzytkownik wieczysty nie moze dokonac podziatu gruntu
oddanego mu w uzytkowanie wieczyste.* W opinii Sadu Naj-
wyzszego, przyznanie takiego uprawnienia, jako wyjatku od
zasady, ze pojecie nieruchomosci gruntowej zwigzane jest
tylko z prawem wtasnosci, wymagatoby wyraznego zezwo-
lenia ustawodawcy, ktorego jednak nie zawierajg obecnie
obowigzujace regulacje prawne.

3 postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 23 stycznia 2013 r.,
sygn. akt | CSK 258/12

4 uchwata SN z dnia 13 marca 2015 r., sygn. akt Il CZP 116/14,
wyrok SN z dnia 8 kwietnia 2016 ., sygn. akt | CSK 259/15,
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» [...] uprawnienie do taczenia lub
podziatu nieruchomosci przystuguje
wytacznie wtascicielowi nierucho-
mosci, a nie uzytkownikowi wieczy-
stemu. Uzytkownik wieczysty nie

moze dokonac podziatu gruntu odda-
nego mu w uzytkowanie wieczyste.

Powyzszy poglad tak istotnie ograniczajacy uprawnienia
uzytkownika wieczystego i odmawiajacy mu prawa do po-
dziatu oraz taczenia nieruchomosci spotkat sie z duza oraz
stuszna, w opinii autora niniejszego artykutu, krytyka cze-
Sci przedstawicieli doktryny. Poglad ten zostat uznany za
sprzeczny nie tylko z dotychczasowg linig orzecznicza, lecz
rowniez praktyka gospodarcza. Z jednej bowiem strony
podniesiono, iz kompetencje uzytkownika wieczystego do
dokonania podziatu nieruchomosci mozna wywodzic¢ z prze-
pisu art. 97 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
zgodnie z ktorym podziatu nieruchomosci dokonuje sie nie
tylko wytacznie na wniosek wtasciciela, lecz takze osoby
»ktora ma w tym interes prawny”. Niewatpliwie takg osobg
jest wtasnie uzytkownik wieczysty. Ponadto, art. 97 ust. 2 tej
ustawy juz wprost wskazuje, iz w przypadku gdy nierucho-
mos$¢ jest przedmiotem wspdtwtasnosci lub wspoétuzytko-
wania, jej podziatu mozna dokonac na wniosek wszystkich
wspotwtascicieli albo  wspdtuzytkownikéw wieczystych.
Z powotanej wyzej regulacji jednoznacznie zatem wynika, iz
uzytkownik wieczysty jest podmiotem uprawnionym do zto-
zenia wniosku o podziat nieruchomosci. Co prawda, wskaza-
ny przepis odnosi sie bezposrednio tylko do podziatu geode-
zyjnego nieruchomosci (nie dotyczy podziatu prawnego lub
podziatu w rozumieniu wieczystoksiegowym, a w kodeksie
cywilnym brak jest przepisu wprost wskazujacego na upraw-
nienie uzytkownika wieczystego do dokonania podziatu
nieruchomosci), to jednak zaktadajac racjonalnos$¢ usta-
wodawcy nalezy wykluczy¢ taki sens cytowanego uregulo-
wania, ktéry polegatby na wyposazeniu uzytkownikow wie-
czystych jedynie w kompetencje do geodezyjnego podziatu
nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste, przy
jednoczesnym pozbawieniu uprawnienia do prawnego po-
dziatu nieruchomosci i przystugujacego do niej uzytkowania
wieczystego®. Pomimo istotnej wagi przedmiotowej sprawy
z punktu widzenia interesu uzytkownika wieczystego, Sad
Najwyzszy do chwili obecnej nie zmodyfikowat jednak swo-

5 K. Stefaniuk ,Podziat nieruchomosci przez jej uzytkownika wieczystego.
Glosa do wyroku SN z dnia 8 kwietnia 2016 r., sygn. akt | CSK 259/15).

Podziat nieruchomosci przez uzytkownika wieczystego
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jego dotychczasowego pogladu wyrazonego w tej kwestii,
stad organy administracyjne oraz sady moga w rozpozna-
wanych przez nie sprawach uwaza¢ ten poglad za wigzacy.

W konsekwencji, z uwagi na brak wyraznej i jednoznacznej
podstawy ustawowej oraz niejednolito$¢ pogladéow przed-
stawicieli doktryny, przy jednoczesnym kategorycznym sta-
nowisku Sadu Najwyzszego, wydaje sie, ze na chwile obec-
na bezpiecznym i rekomendowanym rozwigzaniem jest
uzyskanie przez uzytkownika wieczystego zgody wtasciciela
nieruchomosci na dokonanie czynnosci zwigzanych z po-
dziatem nieruchomosci. Wskazac przy tym nalezy, iz brak jest
instrumentéw prawnych pozwalajacych zmusi¢ wtasciciela
nieruchomosci do udzielania zgody na jej podziat (odtacze-
nie dziatki z dotychczasowej ksiegi wieczystej do innej ksiegi
wieczystej). Z uwagi na okolicznos¢, iz uzyskanie takiej zgody
sprowadzi sie zatem do prowadzenia rozmdw oraz negocjacji
z wtascicielem nieruchomosci (Skarbem Panstwa lub wta-
$ciwa jednostka samorzadu terytorialnego) wskazane jest
wystapienie o taka zgode przez uzytkownika ze stosownym
wyprzedzeniem przed podjeciem wtasciwych dziatan zwiagza-
nych z planowanym podziatem nieruchomosci.

Maria Obrebowska
Radca prawny

Radca prawny w kancelarii Syty Adwokaci
m.obrebowska@sytyadwokaci.pl

Posiada obszerne, kilkunastoletnie doswiadczenie w kompleksowej
obstudze podmiotéw gospodarczych. Zajmuje sie takimi obszarami
jak realizacja inwestycji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
przedsiewzie¢ deweloperskich, w ktérych to sprawach
reprezentowata interesy zaréwno deweloperéw jak i podmiotéw
zainteresowanych zakupem nieruchomosci. W codziennej praktyce
prawnej zajmuje sie takze kompleksowa obstuga podmiotéw

w zakresie takich obszaréw jak prawo korporacyjne, szeroko pojete
prawo gospodarcze oraz prawo pracy. Od 2011 r. radca prawny przy
Okregowej Izbie Radcdéw Prawnych w Poznaniu.

Podziat nieruchomosci przez uzytkownika wieczystego
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Rekompensata za koszty
odzyskiwania naleznosci

Artykut ten zostanie poswiecony kwestii istotnej z punktu widzenia
potrzeb profesjonalnego obrotu gospodarczego, a mianowicie
rekompensacie za koszty odzyskiwania naleznosci, o ktérej mowa
w art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych

(Dz.U.z 2013 r. poz. 403 t.j. Dz.U. 2 2020 r. poz. 935, dalej:

sustawa o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom

w transakcjach handlowych”). Przepisy ww. ustawy stosuje sie
m.in. do tych transakcji handlowych, ktérych wytacznymi stronami
sg przedsiebiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 6 marca
2018 roku - Prawo przedsiebiorcow. Przez transakcje handlowa,
zgodnie z ww. ustawa, nalezy rozumie¢ umowe, ktérej przedmiotem
jest odptatna dostawa towaru lub odptatne Swiadczenie ustugi,
jezeli strony, zawierajg ja w zwigzku z wykonywana dziatalnoscia.

Podstawa prawna
rekompensaty za koszty
odzyskiwania naleznosci

i cel wprowadzenia regulacji

Przepis art. 10 ust. 1 ustawy
o przeciwdziataniu nadmiernym
opo6znieniom w transakcjach handlowych

Rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci zostata
uregulowana w art. 10 ustawy o przeciwdziataniu nadmier-
nym opo6znieniom w transakcjach handlowych. Zgodnie
z trescig przepisu art. 10 ust. 1 ustawy o przeciwdziataniu
nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych,
sWierzycielowi, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek,
o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 lub art. 8 ust. 1, przystuguje

od dtuznika, bez wezwania, rekompensata za koszty odzy-
skiwania naleznosci, stanowigca rownowartos¢ kwoty:

1) 40 euro - gdy warto$¢ Swiadczenia pienieznego nie prze-
kracza 5000 ztotych;

2) 70 euro - gdy wartos$¢ Swiadczenia pienieznego jest wyz-
sza niz 5000 ztotych, ale nizsza niz 50 000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartos$c¢ Swiadczenia pienieznego jest row-
na lub wyzsza od 50 000 ztotych”.

Warto wskazad, iz treS¢ ww. przepisu zostata istotnie zmie-
niona ustawa z dnia 19 lipca 2019 roku o zmianie niektorych
ustaw w celu ograniczenia zatoréw ptatniczych (Dz.U.z2019r.
poz. 1649), ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2020 roku.
Do dnia 31 grudnia 2019 roku brzmienie ww. przepisu przewi-
dywato w odniesieniu do wszystkich transakgcji handlowych,
niezaleznie od ich wartosci rekompensate w kwocie 40 euro.

Rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci
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Geneza wprowadzenia rekompensaty
za koszty odzyskiwania naleznosci
do polskiego porzadku prawnego

Przepis art. 10 ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym op6z-
nieniom w transakcjach handlowych implementuje do pol-
skiego porzadku prawnego postanowienia art. 6 dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/7/UE z dnia 16 lutego
2011 roku w sprawie zwalczania op6znien w ptatnosciach
w transakcjach handlowych (Dz.Urz. UE L 48 z 23.02.2011,
str. 1). Art. 6 ust. 1 ww. dyrektywy wprowadzit obowigzek
zapewnienia przez panstwa cztonkowskie, aby wierzyciel
byt uprawniony do uzyskania od dtuznika statej kwoty re-
kompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci poniesione
przez wierzyciela w zwiazku z nieterminowym wykonaniem
zobowiazania.

Cel wprowadzenia rekompensaty
za koszty odzyskiwania naleznosci

Celem wprowadzenia normy wyrazonej w przepisie art. 10
ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opé6znieniom w trans-
akcjach handlowych, byto przyznanie wierzycielowi upraw-
nienia do dochodzenia statej kwoty pienieznej stanowiacej
rekompensate kosztéw odzyskania naleznosci. U podstaw
tego rodzaju rozwigzania znalazto sie zatozenie stanowiace, iz
funkcjonowanie sprawnego systemu, umozliwiajacego przy-
znanie wierzycielowi zryczattowanej rekompensaty koszéw
odzyskiwania naleznosci, bedzie stymulowato do terminowe-
go wykonywania zobowigzan pienieznych®.

Przestanki nabycia roszczenia
o rekompensate za koszty
odzyskiwania naleznosci

Warunki niezbedne nabycia roszczenia

Przechodzac do meritum niniejszego artykutu, koniecz-
nym jest zwrocenie uwagi na przestanki nabycia roszczenia
o rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci. Zgodnie
z trescig uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 11 grudnia 2015
roku, sygn. akt: Ill CZP 94/15, przewidziane w art. 10 ustawy
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transak-

1 K. Osajda (red.), Ustawa o terminach zaptaty. Komentarz. Wyd. 3,
Legalis 2019.
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cjach handlowych uprawnienie wierzyciela jest oderwane od
spetnienia przez niego dodatkowych warunkoéw poza tym, ze:

1) spetnit on swoje $wiadczenie, oraz

2) nabyt prawo do zadania odsetek, a doktadniej odsetek
ustawowych za opodznienie w transakcjach handlowych,
zgodnie z przepisami ww. ustawy.

Uprawnienie do rekompensaty za koszty odzyskiwania na-
leznosci nie zalezy od tego, czy wierzyciel ponidst w konkret-
nej sytuacji jakikolwiek uszczerbek zwigzany ze spetnieniem
przez dtuznika jego Swiadczenia z op6znieniem. O tym, ze
powstanie tego uprawnienia nie jest zwigzane ze szkoda
Swiadcza przynajmniej dwie okolicznosci. Ustawodawca
wyraznie stwierdza, ze chodzi o rekompensate, przy tym
rozumiang nie jako wyréwnanie konkretnego uszczerbku,
ktory wierzyciel musi wykazac, ale jako zryczattowang re-
kompensate za koszty, ktdre musi on ponosi¢ w zwigzku
z odzyskiwaniem naleznosci. Ponadto w art. 10 ust. 2 ww.
ustawy przewiduje sie, ze jezeli wierzyciel poniesie wyzsze
koszty odzyskiwania naleznosci, przystuguje mu w uzasad-
nionej wysokosci, zwrot tej nadwyzki.

Uchwata Sqdu Najwyzszego z dnia 11 grudnia 2015 r.

»

Zgodnie z trescig uchwaty

Sadu Najwyzszego zdnia 11 grudnia
2015 roku, sygn. akt: Il CZP 94/15,
przewidziane w art. 10 ustawy

o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach
handlowych, uprawnienie wierzyciela
jest oderwane od spetnienia

przez niego dodatkowych
warunkow poza tym, ze:

1) spetnit on swoje swiadczenie, oraz

2) nabyt prawo do Zzadania odsetek,
a doktadniej odsetek

ustawowych za opd6znienie

w transakcjach handlowych,
zgodnie z przepisami ww. ustawy.

Rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci
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Zakaz zbywania roszczenia

Warto rowniez nadmieni¢, ze zgodnie z brzmieniem prze-
pisu art. 10 ust. 4 ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych, roszczenie
o rekompensate nie moze byc zbyte. Celem wprowadzenia
tej regulacji miato by¢ zapobieganie obserwowanemu w ob-
rocie gospodarczym zjawisku kumulowania rekompensat.

Charakter i mechanizm funkcjonowania tego zjawiska
wyjasniono w uzasadnieniu opracowania Ministerstwa
Rozwoju pt. ,Nowe narzedzia prawne w walce z zatorami
ptatniczymi”?, wskazujac, iz: ,Wierzyciele, czesto duze pod-
mioty Swiadczace ustugi okresowe, w ktorych jednostkowe
naleznosci sa stosunkowo niewielkie, zwlekaja z docho-
dzeniem tych naleznosci, a przez to dopuszczaja do nara-
stania odsetek. Nastepnie, dokonuja zbiorczego przenie-
sienia (przelewu) tych naleznosci na inne podmioty, ktére
réwniez zbiorczo dochodza ich od dtuznikéw. Jednoczesne
dochodzenie takich wymagalnych naleznosci nie powoduje
zwielokrotnionych kosztow. Przedmiotem przelewu s3 na-
leznosci wymagalne i najczesciej niesporne, a wiec takie,
ktore podlegaja tatwemu taczeniu w wieksze ,pakiety”. W re-
zultacie zazwyczaj dochodzenie tych naleznosci polega na
czynnosciach, ktére odnoszg sie do wszystkich naleznosci
potaczonych w taki ,,pakiet”. Zjawisko kumulowania rekom-
pensat prowadzi do zachwiania relacji naleznosci gtéwnej
i naleznosci ubocznej, jaka niewatpliwie jest rekompensata.
Suma rekompensat bywa zblizona - albo nawet wyzsza - od
sumy naleznosci gtownych. Takie sytuacje postrzegane sa
jako krzywdzace dla dtuznikow”.

Ustalenie rownowartosci rekompensaty

Z praktycznego punktu widzenia podkreslenia wymaga,
iz rbwnowartos¢ kwoty rekompensaty, o ktérej mowa w art.
10 ust. 1 ww. ustawy, jest ustalana przy zastosowaniu $red-
niego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego mie-
sigc, w ktorym Swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.
Zatem dla prawidtowego wyliczenia réwnowartosci rekom-
pensaty konieczne jest nie tylko ustalenie kwoty, na jaka
opiewato $wiadczenie pieniezne, ale réwniez okreslenie
daty wymagalnosci Swiadczenia pienieznego - w tym zakre-
sie niezbedne bedzie zatem okreslenie ustalonego terminu
ptatnosci.

2 https://www.gov.pl/web/rozwoj/nowe-narzedzia-w-walce-z-zatorami-
platniczymi.
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Rekompensata za koszty
odzyskiwania naleznosci

a naruszenie zasad wspotzycia
spotecznego

Mimo, iz roszczenie o rekompensate za koszty odzyskiwania
naleznosci wierzyciel nabywa ex lege od dnia nabycia upraw-
nienia do odsetek ustawowych za op6znienie w transakcjach
handlowych, jej zasadzenie w postepowaniu sgdowym moze
by¢ rozpatrywane z punktu widzenia art. 5 Kodeksu cywilne-
go. Powyzsze za$ oznacza, ze w okreslonym uktadzie sytu-
acyjnym zadanie zasadzenia zryczattowanej kwoty rekom-
pensaty kosztéw odzyskania nalezno$ci moze zostac uznane
za sprzeczne ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem
tego prawa lub z zasadami wspotzycia spotecznego. W po-
wotywanej juz uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 11 grudnia
2015 roku, sygn. akt: Ill CZP 94/15, Sad Najwyzszy wskazat,
ze ze wzgledu na dolegliwos¢ sankcji opisanej w art. 10
ust. 1 ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych, rola sadu orzekajacego o przy-
znaniu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci jest
zbadanie, czy w okolicznosciach konkretnej sprawy wierzy-
ciel nie naduzyt swojego prawa podmiotowego.

Wielos¢ faktur a wielos¢
transakcji handlowych

Roszczenie o stata kwote rekompensaty za koszty odzyska-
nia naleznosci przystuguje wierzycielowi od kazdej doko-
nywanej transakcji handlowej. W przypadku uméw ramo-
wych przez transakcje handlowg nalezy rozumie¢ kazda
transakcje wykonawcza. Jednocze$nie wymaga wskazania,
ze zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o przeciwdziataniu
nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych,
jesli strony w umowie postanowia, ze Swiadczenie bedzie
spetniane w czesciach, to uprawnienie do rekompensa-
ty za koszty odzyskiwania naleznosci oraz zwrotu ponie-
sionych kosztow odzyskiwania naleznosci przystuguje
w stosunku do kazdej niezaptaconej czesci. Kwestig wy-
magajaca rozstrzygniecia, a prezentowang w orzecznic-
twie w sposéb niejednolity, jest odpowiedz na pytanie, czy
w przypadku gdy wierzyciel wystawit do jednej umowy kil-
ka faktur, a w umowie nie wskazano, ze $wiadczenie ma
by¢ spetnione w czesciach, rekompensata za koszty odzy-
skiwania naleznosci jest nalezna z tytutu kazdej nietermi-
nowo optaconej faktury, czy tez wierzyciel moze dochodzi¢

Rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci
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zaptaty tylko jednej rekompensaty. Analiza orzecznictwa
prowadzi do wniosku, iz jezeli mamy do czynienia z umo-
wa o wspotpracy handlowej, pojecie transakcji handlowej
nalezy utozsamia¢ z kazdg wystawiong faktura. Powyzsze
uzasadniane jest tym, ze poszczegoélne faktury zwykle maja
rézne terminy ptatnosci, sg wystawiane w réznych okresach
i odzwierciedlaja kolejne dostawy badz ustugi Swiadczone
przez wierzyciela. W praktyce obrotu gospodarczego zwykle
nie mamy wiec do czynienia z wystawieniem jednej faktury
zbiorczej, dokumentujgcej catos¢ stosunkéw handlowych
pomiedzy stronami. Warto jednak wskaza¢, ze w orzecz-
nictwie pojawiaja sie poglady stanowiace, iz automatyczne
naliczanie rownowartosci rekompensaty za koszty odzyski-
wania naleznosci od kazdej faktury sktadajacej sie na jedna
naleznos$¢ dochodzong w postepowaniu sgdowym nie moze
sta¢ sie dodatkowym, regularnym zrédtem pozyskiwania
$rodkoéw przez uprawnionego do rekompensaty, pozostaja-
cym w oderwaniu od funkgji, jaka rekompensata ma petnic.
Powyzsze powinno zatem podlega¢ kazdorazowej ocenie
dokonywanej przez sad rozstrzygajacy konkretna sprawe.

Zakonczenie

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz ustawa o przeciw-
dziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych moze stanowi¢ skuteczny $rodek walki z za-
torami ptatniczymi, o ile wierzyciele nie beda rezygnowa-
li z przystugujacych im na mocy ww. ustawy roszczen.
Dbajac o interesy prowadzonej przez siebie dziatalno-
Sci gospodarczej, warto skorzysta¢ nie tylko z naliczenia
dtuznikowi odsetek ustawowych za opdznienie w trans-
akcjach handlowych, ktérych stawka jest wyzsza od od-
setek ustawowych za opoznienie, ale takze przystugujacej
Z mocy samego prawa - po spetnieniu opisanych w niniej-
szym artykule przestanek, rekompensaty za koszty odzyski-
wania naleznosci.
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» [...] ustawa o przeciwdziataniu
nadmiernym opéznieniom

w transakcjach handlowych moze
stanowic skuteczny srodek walki

z zatorami ptatniczymi, o ile wierzy-
ciele nie beda rezygnowali z przystu-
gujacych imna mocy

WWw. ustawy roszczen.

Weronika Listowska
Prawnik

Prawnik w kancelarii Syty Adwokaci
w.listowska@sytyadwokaci.pl

Absolwentka Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu

im. Adama Mickiewicza w Poznaniu. Wcze$niejsze do$wiadczenie
zawodowe zdobywata pracujac w kancelarii komorniczej oraz
kancelarii prawnej. W kancelarii zajmuje sie gtéwnie zagadnieniami
z zakresu prawa cywilnego oraz prawa administracyjnego.

Rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci
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Wyciag z przepisow

Art. 10 ustawy zdnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t.j.
Dz.U.z2020r. poz. 935)

1. Wierzycielowi, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek,
o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 lub art. 8 ust. 1, przystuguje
od dtuznika, bez wezwania, rekompensata za koszty odzy-
skiwania naleznosci, stanowigca rownowartos¢ kwoty:

1) 40 euro - gdy wartos$¢ $wiadczenia pienieznego nie
przekracza 5000 ztotych;

2) 70 euro - gdy wartos$¢ $wiadczenia pienieznego jest
wyzsza niz 5000 ztotych, ale nizsza niz 50 000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartosc Swiadczenia pienieznego jest
roéwna lub wyzsza od 50 000 ztotych.

la. Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty, o ktérej mowa
w ust. 1, jest ustalana przy zastosowaniu $redniego kursu
euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego
dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesiac, w kto-
rym $wiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.

2. Oprécz kwoty, o ktérej mowa w ust. 1, wierzycielowi przystu-
guje réwniez zwrot, w uzasadnionej wysokosci, poniesionych
kosztow odzyskiwania naleznosci przewyzszajacych te kwote.

3. Uprawnienie do kwoty, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje
od transakcji handlowej, z zastrzezeniem art. 11 ust. 2 pkt 2.

4. Roszczenie o rekompensate, o ktérej mowa w ust. 1, nie
moze by¢ zbyte.

Art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciw-
dziataniu nadmiernym op6znieniom

w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. 2 2020 r. poz. 935)

Jezeli strony transakcji handlowej ustality w umowie, ze
Swiadczenie pieniezne bedzie spetniane w czesciach, upraw-
nienie do:

1) odsetek, o ktérych mowa w art. 7ust. 1 lub art. 8 ust. 1,

2) kwoty, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1, oraz zwrotu po-
niesionych kosztow odzyskiwania naleznosci, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2

- przystuguje w stosunku do kazdej niezaptaconej czesci.
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Art. 6 dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/7/
UE z dnia 16 lutego 2011 roku w sprawie zwalczania opdz-
nien w ptatnosciach w transakcjach handlowych (Dz.Urz. UE
L 487223.02.2011, str. 1)

1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby wierzyciel byt
uprawniony do uzyskania od dtuznika co najmniej sta-
tej kwoty 40 EUR w przypadku gdy odsetki za opo6znienia
w ptatnosciach staja sie wymagalne w ramach transakgji
handlowych zgodnie z art. 3 lub 4.

2. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby stata kwota,
o ktérej mowa w ust. 1, byta ptacona bez koniecznosci przy-
pomnienia jako rekompensata za koszty odzyskiwania na-
leznosci poniesione przez wierzyciela.

3. Oprocz statej kwoty, o ktérej mowa w ust. 1, wierzyciel
jest uprawniony do uzyskania od dtuznika rozsadnej rekom-
pensaty za wszelkie koszty odzyskiwania naleznosci prze-
kraczajace te statg kwote, poniesione z powodu opdznien
w ptatnosciach dtuznika. Mogtoby to obejmowac koszty po-
niesione miedzy innymi w zwiazku ze skorzystaniem z ustug
prawnika lub firmy windykacyjne;j.

Art. 5 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywil-
ny (t.j. Dz.U. 2019 . poz. 1145)

Nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byt
sprzeczny ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem
tego prawa lub z zasadami wspotzycia spotecznego. Takie
dziatanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane
za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Wyciag z przepiséw



SY Y oworac

KADRY

18

Zakaz konkurencji w trakcie trwania
I po ustaniu stosunku pracy

W prawie pracy nie ma generalnej zasady zakazujacej pracownikowi
prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wzgledem pracodawcy. Z zasady
wolnosci pracy wynika, iz pracownik ma prawo do podejmowania dziatalnosci
zarobkowej, w tym dodatkowego zatrudnienia, o ile nie narusza to obowigzku
dbatosci o dobro zaktadu pracy okreslonego w art. 100 § 1 pkt 4 Kodeksu pracy.
Pracodawca moze pozbawic¢ pracownika mozliwosci zatrudnienia u innego
podmiotu i wykonywania takiej samej pracy jak wykonywana u pracodawcy,
poprzez zawarcie z nim umowy o zakazie konkurencji.

Dziatalnos$c konkurencyjna
wobec pracodawcy

Kodeks pracy nie definiuje pojecia dziatalnosci konkurencyj-
nej. Prawo okreslenia zakresu takiej dziatalnosci zostato po-
zostawione stronom umowy przy uwzglednieniu kryterium
przedmiotu prowadzonej przez pracodawce dziatalnosci.
Dziatalnos¢ konkurencyjna wobec pracodawcy moze pole-
gac zaréwno na prowadzeniu przez pracownika samodziel-
nie, we wtasnym imieniu i na wtasny rachunek dziatalnosci,
ktorej przedmiot chocby czesciowo pokrywa sie z zakresem
dziatalnosci podstawowej lub ubocznej przedsiebiorstwa
pracodawcy, jak i na Swiadczeniu pracy, w ramach stosunku
pracy lub innego stosunku prawnego, na rzecz innego pod-
miotu prowadzacego taka dziatalnosc, jezeli rodzaj czyn-
nosci wykonywanych przez pracownika mozemy uznaé za
stwarzajacy ryzyko naruszenia lub naruszajacy interes go-
spodarczy podmiotu zatrudniajgcego?.

Dla uznania okreslonego typu czynnosci za dziatalnos¢
konkurencyjna konieczne jest realne zagrozenie intereséw
pracodawcy. Takie zagrozenie stanowi podjecie sie przez

1 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 lutego 2014 roku,
sygn. akt | PK 179/13;

2 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 lutego 1999 roku, sygn. akt | PKN
579/98; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 stycznia 2008 roku,
sygn. akt | PK 183/07, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 24 pazdziernika
2006 roku, sygn. akt Il PK 39/06;

pracownika produkcji débr lub Swiadczenia ustug takich
samych badz zblizonych do oferowanych przez podmiot
zatrudniajacy i majacych wzgledem nich charakter substy-
tucyjny. Dziatalnos¢ taka musi by¢ adresowana do tego sa-
mego kregu odbiorcow?.

» Dziatalnosc konkurencyjna wobec
pracodawcy moze polegac zaréwno
na prowadzeniu przez pracownika

samodzielnie, we wtasnym imieniu i na
wtasny rachunek dziatalnosci,

ktorej przedmiot chocby czesciowo
pokrywa sie z zakresem dziatalnosci
podstawowej lub ubocznej przedsie-
biorstwa pracodawcy, jak i na Swiadcze-
niu pracy, w ramach stosunku

pracy lub innego stosunku prawnego,
narzecz innego podmiotu
prowadzacego takg dziatalnosc [...].

3 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 24 pazdziernika 2006 roku,
sygn. akt [l PK 39/06.

Zakaz konkurencji w trakcie trwania i po ustaniu stosunku pracy
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Umowa o zakazie
konkurencji w trakcie
trwania stosunku pracy

Zgodnie z art. 101' § 1 Kodeksu pracy pracodawca moze za-
wrze¢ z pracownikiem umowe, na mocy ktorej pracownik
w trakcie trwania stosunku pracy nie moze prowadzi¢ dzia-
talnosci konkurencyjnej wobec pracodawcy ani tez Swiad-
czy¢ pracy w ramach stosunku pracy lub na innej podstawie
na rzecz podmiotu prowadzacego taka dziatalnos¢.

Zakres podmiotowy umowy

Umowe o zakazie konkurencji zawiera z jednej strony pra-
cownik, a z drugiej pracodawca. Umowa taka moze by¢ za-
warta z kazdym pracownikiem bez wzgledu na zajmowane
stanowisko, bowiem pracodawca nie moze z gory przewi-
dzie¢, czy dana osoba w trakcie zatrudnienia nie uzyska do-
stepu do informacji podlegajacych ochronie.

Forma i obligatoryjne
elementy umowy

Umowa o zakazie konkurencji w trakcie trwania zatrudnie-
nia wymaga pod rygorem niewaznosci zachowania formy
pisemnej (art. 101° Kodeksu pracy). Powinna ona okreslac
zakres przedmiotowy, podmiotowy oraz terytorialny zakazu
konkurencji przy uwzglednieniu kryterium przedmiotu dzia-
talnosci prowadzonej przez pracodawce. Do obligatoryjnych
elementéw umowy nalezy rowniez okreslenie terminu jej
trwania (najpdzniej do dnia ustania stosunku pracy).

Przedmiotowy zakres zakazu konkurencji moze obejmowac
m.in.:

1) prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej na wtasny lub
cudzy rachunek, w tym doradztwo,

2) $wiadczenie pracy, w ramach stosunku pracy lub innego
stosunku prawnego, na rzecz innego podmiotu prowadza-
cego dziatalnos¢ konkurencyjna,

3) uczestnictwo w organach przedsiebiorstw konkurencyjnych,

4) uczestnictwo w tworzeniu przedsiebiorstw konkurencyj-
nych, w tym doradztwo,

5) posiadanie udziatéw lub akcji w spétkach konkurencyjnych.
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Okreslenie podmiotowego zakresu zakazu konkurencji wy-
maga wskazania na rzecz jakiego rodzaju przedsiebiorstw
zabronione jest prowadzenie takiej dziatalnosci.

Pracodawca nie moze w sposdb dowolny okresli¢ zakresu
zakazu konkurencji. Nie s3 dopuszczalne takie postanowie-
nia umowy o zakazie konkurencji, ktére obejmowatyby nim
dziatalno$¢ pracownika wykraczajaca poza przedmiot dzia-
talnosci pracodawcy*.

”» Umowe o zakazie konkurencji
zawiera z jednej strony pracownik,
azdrugiej pracodawca. Umowa

taka moze byc¢ zawarta z kazdym
pracownikiem bez wzgledu na
zajmowane stanowisko [...].

Pojecie odrebnej umowy
o zakazie konkurencji

Zgodnie z art. 101' § 1 Kodeksu pracy zakaz konkurencji po-
winien by¢ zawarty w odrebnej umowie. Zgodnie z dominu-
jacym pogladem judykatury i doktryny, stosowne postano-
wienia moga znalez¢ sie w treSci umowy o prace, bowiem
wymog odrebnego sformutowania zakazu konkurencji od-
nosi sie do tresci, a nie do formy umowy. Pojecie ,odrebna
umowa” winno by¢ rozumiane jako wyrazne odrebne sfor-
mutowanie zakazu konkurencji czy to w treSci umowy o pra-
ce, czy tez w odrebnym dokumencie®.

Czas trwania umowy

Umowa o zakazie konkurencji powigzana jest z umownym
stosunkiem pracy. Mozna ja zawrze¢ wraz umowa o prace,
jak i w trakcie trwania zatrudnienia. Rozwigzanie umowy
0 prace sprawia, iz automatycznie rozwigzuje sie umowa
o zakazie prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej w trak-
cie trwania stosunku pracy. Umowa ta powinna wskazywac¢
okres obowigzywania ustalonych zakazéw i ograniczen, nie
dtuzszy jednak niz czas trwania stosunku pracy. Moze ona
zostac rozwiazana réwniez na mocy porozumienia stron.

4 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 maja 2002 roku,
sygn. akt | PKN 221/01;

5  wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 marca 2006 roku,
sygn. akt Il PK 235/05;

Zakaz konkurencji w trakcie trwania i po ustaniu stosunku pracy
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Odpowiedzialnos¢ pracownika
za naruszenie zakazu konkurencji

Naruszenie przez pracownika zakazu konkurencji przewidzia-
nego w umowie jest naruszeniem obowigzkéw pracowni-
czych, stad moze by¢ podstawg odpowiedzialnosci porzadko-
wej, a takze przyczyna rozwigzania stosunku pracy w drodze
zarowno wypowiedzenia, jak i zwolnienia dyscyplinarnego®.
Nadto, zgodnie z art. 101' § 2 Kodeksu pracy pracodawca,
ktory poniost szkode wskutek naruszenia przez pracownika
zakazu konkurencji przewidzianego w umowie, moze do-
chodzi¢ od niego wyréwnania tej szkody na zasadach okre-
Slonych w przepisach Kodeksu pracy dotyczacych odpowie-
dzialnosci pracownika za szkode wyrzadzong pracodawcy
(art. 114-122 Kodeksu pracy).

6 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 maja 1997 roku, sygn. akt | PKN 129/97.
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Umowa o zakazie konkurencji
po ustaniu stosunku pracy

Zgodnie z art. 101% § 1 Kodeksu pracy pracodawca moze za-
wrzec z pracownikiem umowe, na mocy ktérej pracownik po
ustaniu stosunku pracy przez okreslony czas zobowiazany
bedzie do powstrzymania sie od $wiadczenia pracy na rzecz
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
pracodawcy oraz od prowadzenia samemu takiej dziatalno-
$ci. Natomiast obowigzkiem pracodawcy bedzie zaptata od-
powiedniego wynagrodzenia na rzecz pracownika.

Zakres podmiotowy umowy

Umowa o zakazie konkurencji po ustaniu stosunku pracy
moze by¢ zawarta wytacznie z pracownikiem, ktéry ma do-
step do szczegblnie waznych informacji, ktérych ujawnienie

®

W trakcie trwania stosunku pracy

* Moze by¢ zawarta
z kazdym pracownikiem

» Wymaga formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci

» Zakaz konkurencji obowiazuje
w trakcie trwania stosunku pracy

» Wynagrodzenie nie jest
obligatoryjnym elementem umowy

o Naruszenie zakazu konkurencji
powoduje odpowiedzialno$¢
odszkodowawcza na zasadach
okreslonych w kodeksie pracy

Umowa o zakazie konkurencji

Po ustaniu stosunku pracy

» Moze by¢ zawarta tylko
z pracownikiem, ktory ma dostep
do szczegélnie waznych informacji

» Wymaga formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci

» Zakaz konkurencji obowigzuje
po ustaniu stosunku pracy

o Wynagrodzenie jest
obligatoryjnym elementem umowy

» Naruszenie zakazu konkurencji
powoduje odpowiedzialno$¢
odszkodowawcza na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym

Zakaz konkurencji w trakcie trwania i po ustaniu stosunku pracy
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mogtoby narazi¢ pracodawce na szkode. Szczegblnie wazng
informacja w rozumieniu art. 1012 § 1 Kodeksu pracy jest
m.in. wiedza o profilu prowadzonej produkcji lub $wiad-
czonych ustug, zapotrzebowaniu kadrowym i warunkach
pracy w kooperujacym z pracodawca podmiocie prowadza-
cym dziatalnos¢ konkurencyjna’. W judykaturze podkresla
sie hipotetyczny, a nie realny dostep do tych informacji.
Innymi stowy, o zawarciu umowy o zakazie konkurencji po
ustaniu stosunku pracy decyduje subiektywne przekonanie
pracodawcy, co do charakteru posiadanych przez pracow-
nika informacji®. Umowa o zakazie konkurencji nie moze
by¢ uznana za niewazna z tego wzgledu, ze w swojej ocenie
pracownik nie posiadat dostepu do informacji okreslonych
w art. 101% § 1 Kodeksu pracy®.

Forma i obligatoryjne elementy umowy

Umowa o zakazie konkurencji powinna zosta¢ zawarta na
piSmie pod rygorem niewaznosci. Koniecznymi elementami
umowy jest oznaczenie okresu obowigzywania zakazu konku-
rencji oraz podmiotowego, przedmiotowego i terytorialnego
zakresu tego zakazu. Okreslenie zakresu zakazu konkurencji
powinno by¢ skonkretyzowane i nie moze ograniczac sie do
powotania w umowie ogdlnej formuty ustawowej albo do od-
wotania sie ogélnie do przedmiotu dziatalnosci pracodawcy™.

Umowa powinna takze okresla¢ wysokos$¢ odszkodowania
naleznego pracownikowi, ktére nie moze by¢ nizsze niz 25%
wynagrodzenia otrzymywanego przez niego przed ustaniem
stosunku pracy przez okres odpowiadajacy czasowi trwania
zakazu konkurencji. Nalezy przez to rozumie¢ 25% sumy wy-
nagrodzen netto otrzymanych przez pracownika przez ww.
okres. Nieokre$lenie w umowie wysokosci odszkodowania
lub okreslenie jego wysokosci ponizej minimum skutkuje za-
stosowaniem przepisu Kodeksu pracy w tym zakresie. Spo-
s6b wyptaty odszkodowania réwniez zalezy od uzgodnienia
miedzy pracodawcg i pracownikiem. Najczesciej spotykang
forma bedzie jednorazowa wyptata catej sumy odszkodo-
wania w dniu zakonczenia stosunku pracy lub tez wyptata

7 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 stycznia 2016 roku,
sygn. akt Il PK 108/15.

8  wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 maja 1998 roku, sygn. akt | PKN
121/98, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17 listopada 1999 roku,
sygn. akt | PKN 358/99, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17 grudnia
2001 roku, sygn. akt | PKN 742/00;

9 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 kwietnia 2007 roku, sygn. akt | PK
361/06;

10  wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 maja 2002 roku, sygn. akt | PKN
221/01, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 maja 2004 roku, sygn.
akt | PK 534/03, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 wrzesnia 2004 roku,
sygn. akt | PK 592/03, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 24 pazdziernika
2006 roku, sygn. akt Il PK 39/06.
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w miesiecznych ratach. Jezeli strony nie okreslity terminu
wyptaty odszkodowania obowiazek jego zaptaty powstaje
w okresach miesiecznych?.

Czas trwania umowy o zakazie konkurencji
po ustaniu stosunku pracy

Zakaz konkurencji obejmuje okres po ustaniu stosunku pra-
cy i aktualizuje sie w chwili, gdy pomiedzy stronami umowy
o zakazie konkurencji nie istnieje juz stosunek pracy. Umo-
wa o zakazie konkurencji po ustaniu stosunku pracy jest
umowg terminowa, chociaz ustawodawca nie ograniczyt
czasu jej trwania. Ze wzgledu na fakt, iz od dtugosci tej umo-
wy zalezy wysoko$¢ przystugujacego bytemu pracownikowi
odszkodowania, brak okreslenia terminu koncowego umo-
wy skutkuje, jej niewaznoscia'?. Moze ona zostaé rozwigzana
na mocy porozumienia stron, a takze - jezeli strony przewi-
dziaty taka mozliwos$¢ w tresci umowy - w drodze wypowie-
dzenia, skorzystania zumownego prawa odstapienia od niej
lub spetnienia sie warunku rozwigzujgcego®.

»

Umowa o zakazie konkurencji po usta-
niu stosunku pracy moze by¢ zawarta
wytacznie z pracownikiem, ktéry ma
dostep do szczegdlnie waznych
informacji, ktorych ujawnienie mogto-
by narazi¢ pracodawce na szkode.

Mozliwos¢ wczesniejszego ustania
zakazu konkurencji

Zakaz konkurencji po ustaniu stosunku pracy przestaje obo-
wigzywac z chwilg nadejscia terminu zakonczenia umowy.
Zgodnie z trescig art. 101% § 2 Kodeksu pracy, zakaz konku-
rencji obejmujacy okres po ustaniu zatrudnienia, przestaje
obowigzywac przed uptywem terminu, na jaki zostata za-
warta umowa, w dwoch przypadkach:

=

1 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 stycznia 2005 roku,
sygn. akt 1l PK 186/04;
12 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 2 pazdziernika 2003 roku,
sygn. akt | PK 453/02.
13 wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 marca 2002 roku, sygn. akt | PKN
6/01, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2004 roku,
sygn. akt | PK 398/03, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 lutego
2003 roku, sygn. akt | PK 16/02.

Zakaz konkurencji w trakcie trwania i po ustaniu stosunku pracy
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» W razie ustania przyczyn uzasadniajacych taki zakaz,
np. gdy szczegélnie wazne informacje, do ktorych pra-
cownik miat dostep, zostaty ujawnione i nie stanowia
juz tajemnicy przedsiebiorstwa pracodawcy;

» gdy pracodawca nie wywigzuje sie z obowigzku wypta-
ty odszkodowania.

Ustanie przyczyn uzasadniajacych zakaz konkurencji nie po-
woduje rozwigzania umowy o zakazie konkurencji, a pociaga
za soba jedynie ten skutek, ze pracownik zostaje zwolniony
z zakazu. Wystgpienie okolicznosci uzasadniajacych wyga-
$niecie zakazu konkurencji, o ktéorych mowa w art. 101% § 2
Kodeksu pracy, nie moze zatem stanowic podstawy prawnej
do zwolnienia sie pracodawcy z obowiazku wyptaty bytemu
pracownikowi odszkodowania.

Odpowiedzialnos¢
odszkodowawcza pracownika

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji przez bytego
pracownika, ktorego skutkiem jest wyrzadzenie pracodawcy
szkody, nie maja zastosowania przepisy Kodeksu pracy. Pra-
codawca moze wowczas dochodzi¢ od bytego pracownika na-
prawienia szkody wyniktej z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania w petnej wysokosci na podstawie
odpowiednio stosowanych przepiséw Kodeksu cywilnego.

0 odpowiedzialnosci za naruszenie umowy o zakazie konku-
rencji po ustaniu stosunku pracy mozna mowic, jezeli tacz-
nie wystapia nastepujace przestanki:

1) niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkow
wynikajacych z umowy o zakazie konkurencji po ustaniu za-

trudnienia,

2) wina bytego pracownika (nieumyslna lub umyslna),
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3) powstanie szkody po stronie pracodawcy i jej rozmiar,

4) normalny zwiazek przyczynowy pomiedzy niewykona-
niem lub nienalezytym wykonaniem zakazu a szkodga ponie-
siong przez pracodawce.

Dopuszczalne jest takze zastrzezenie w umowie o zakazie
konkurencji kary umownej z tytutu niewykonania lub nie-
nalezytego wykonania przez pracownika zobowiazania po-
wstrzymywania sie od dziatalnosci konkurencyjnej po usta-
niu stosunku pracy.

Mozliwos¢ wczesniejszego
wypowiedzenia umowy

o zakazie konkurencji

na podstawie Tarczy
antykryzysowej

Ustawa z dnia 2 marca 2020 roku o szczegblnych rozwia-
zaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych wprowadzita mozli-
wos¢ wezesniejszego wypowiedzenia umowy o zakazie kon-
kurencji obowigzujagcym po ustaniu stosunku pracy, umo-
wy agencyjnej, umowy zlecenia, umowy o dzieto i umowy
o $wiadczenie ustug - przez te strone umowy, na rzecz ktorej
ustanowiono zakaz dziatalnosci konkurencyjnej, z zacho-
waniem terminu wypowiedzenia wynoszacego 7 dni. Wcze-
$niejsze wypowiedzenie umowy o zakazie konkurencji na
podstawie art. 15gf ww. ustawy istnieje wytacznie w okresie
obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, ogtoszonego z powodu COVID-19.

Ewa Andrzejewska
Adwokat

Adwokat w kancelarii Syty Adwokaci
e.andrzejewska@sytyadwokaci.pl

‘\

Specjalista w zakresie prawa pracy, prawa handlowego i ochrony
danych osobowych. W tym zakresie zajmuje sie kompleksowym
doradztwem, w szczegb6lnosci sporzadzaniem opinii prawnych,
projektéw umdw i innych dokumentéw wewnatrzzaktadowych
oraz reprezentacja klientéw przed sadami powszechnymi. Cztonek
Wielkopolskiej Izby Adwokackiej.
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INWESTYCJE

Prawa autorskie
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do projektu architektonicznego

Niniejszy artykut ma na celu przyblizenie czytelnikowi istoty praw
autorskich, ze szczeg6lnym uwzglednieniem praw architekta

do wykonanego projektu budowlanego i wniesionego na jego podstawie
obiektu. W praktyce bowiem zakres uprawnien projektanta oraz inwestora
w stosunku do tak rozumianego utworu moze budzi¢ watpliwosci.
Stosowane w obrocie gospodarczym umowy niejednokrotnie,

poprzez brak precyzyjnego okresSlenia uprawnien i obowigzkow stron,

nie gwarantuja prawa inwestora do wptywu na ostateczna tresc projektu,
jak réwniez dokonywania zmian na etapie realizacji budowy

lub w stosunku do obiektu juz wzniesionego.

Utwor w rozumieniu
ustawy z dnia 4 lutego 1994
roku o prawie autorskim

i prawach pokrewnych

W mysl ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
1231, dalej jako ,ustawa”) przedmiotem prawa autorskiego
jest utwor, czyli kazdy przejaw dziatalnosci tworczej o indy-
widualnym charakterze, ustalony w jakiejkolwiek postaci,
niezaleznie od wartosci, przeznaczenia i sposobu wyrazenia.
W katalogu otwartym przedmiotéw prawa autorskiego usta-
wa wymienia m.in. utwory literackie, filmowe, fotograficzne,
plastyczne, ale rowniez utwory architektoniczne, architek-
toniczno-urbanistyczne i urbanistyczne.

Podkreslenia wymaga, iz przedmiotem ochrony (utworem)
jest nie tylko projekt architektoniczny, ale rowniez obiekt
wzniesiony na jego podstawie.

Ustawa w art. 16 i 17 dokonuje podziatu praw na autorskie
prawa osobiste i autorskie prawa majatkowe.

Autorskie prawa osobiste

Autorskie prawa osobiste - zgodnie z ich definicja - chronia
nieograniczona w czasie i niepodlegajaca zrzeczeniu sie lub
zbyciu wiez tworcy z autorem. W szczeg6lnosci chronig za-
tem prawo do:

1) autorstwa utworu,

2) oznaczenia utworu swoim nazwiskiem lub pseudoni-
mem albo do udostepnienia go anonimowo,

3) nienaruszalnosci tresci i formy utworu oraz jego rzetel-
nego wykorzystania,

4) decydowania o pierwszym udostepnieniu
utworu publicznosci,

5) nadzoru nad sposobem korzystania z utworu.

Okres$lona - jako zasada prawna - nienaruszalnos¢ w prak-
tyce oznacza przede wszystkim wytaczenie uprawnienia do
dokonywania zmian w utworze (projekcie architektonicz-
nym ale réwniez budynku wzniesionym na jego podstawie).
Celem zachowania tak opisanych praw autora, co do zasady

Prawa autorskie do projektu architektonicznego
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wszelkie modyfikacje utworu wymagaja jego zgody, za wy-
jatkiem zmian drobnych, ktére nie wypaczaja intencji twor-
cy oraz za wyjatkiem zmian ,,spowodowanych oczywistg ko-
niecznoscia” (o czym mowa w dalszej czesci tekstu).

) ) Podkreslenia wymaga,
iz przedmiotem ochrony

(utworem) jest nie tylko projekt
architektoniczny, ale réwniez obiekt
wzniesiony na jego podstawie.

Autorskie prawa majatkowe

Wedtug definicji autorskie prawa majatkowe oznaczaja pra-
wo do korzystania z utworu i rozporzadzania nim na wszyst-
kich polach eksploatacji oraz do wynagrodzenia za korzysta-
nie z utworu. Celem przyktadu w zakresie takich praw miesci
sie m.in. prawo do powielania utworu, jego publikacji czy
udostepniania.

Jezeli umowa nie stanowi inaczej, przeniesienie wtasno-
Sci egzemplarza utworu nie powoduje przejscia autorskich
praw majatkowych do utworu. Stad, dla uzyskania przez
zlecajacego (klienta) prawa do korzystania z utworu w takim
zakresie, wymagane jest wprowadzenie do umowy o wyko-
nanie prac projektowych postanowien uprawniajacych na-
bywce (inwestora) do korzystania z utworu (okreslenie tzw.
pol eksploatacji). Umowa o przeniesienie autorskich praw
majatkowych lub umowa o korzystanie z utworu, obejmuje
pola eksploatacji wyraznie w niej wymienione.

Celem przyktadu - jezeli zlecajacy wykonanie projektu zamie-
rza wykonywac jego kopie, czy tez publikowac, umiesci¢ na
stronie internetowej lub w inny sposéb udostepniaé - umowa
winna to precyzyjnie okreslac.

O ile z punktu widzenia inwestora prawo do wykonania kopii
projektu (bez odrebnych zapiséw umownych) moze wydawac
sie oczywiste, o tyle w praktyce zdarzato sie, ze uprawnienie ta-
kie byto poddawane ocenie sadu. W takim zakresie wypowie-
dziat sie Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie w wy-
roku z dnia 5 lutego 2013 roku, sygn. akt VIl SA/Wa 1402/12,
wskazujac: ,dozwolone jest sporzadzenie kopii utworu (pro-
jektu budowlanego) na potrzeby postepowania administra-
cyjnego lub sadowego niezaleznie od tego, czy kopie wykonuje
organ administracyjny lub sadowy, czy strona postepowania”.

Warto podkresli¢, ze nabycie od twércy egzemplarza projek-
tu architektonicznego lub architektoniczno-urbanistyczne-
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go obejmuje prawo zastosowania go tylko do jednej budowy.
W tym miejscu warto przytoczy¢ wyrok Sadu Apelacyjnego
w Gdansku z dnia 12 pazdziernika 2012 roku (sygn. akt V
ACa 684/12 ), gdzie wskazano, ze regulacja art. 61 ustawy
wytacza prawo zastosowania projektu do jednej konkretnej
budowy - prawo to bowiem przechodzi na nabywce egzem-
plarza projektu. Sad wskazat: ,Prawo zastosowania projek-
tu do jednej konkretnej budowy jest niewatpliwie prawem
majatkowym, co do ktorego przepisy prawa nie przewiduja
zadnych ograniczen w zakresie jego zbycia. Skoro mozna
wykorzystac projekt tylko do jednej budowy, to istotne jest
tylko powyzsze ograniczenie, a bez znaczenia pozostaje oko-
licznos¢ kto ten projekt wykorzysta. Nie wymaga wiec zgody
autora egzemplarza projektu architektonicznego przeniesie-
nie prawa zastosowania tego projektu do jednej skonkrety-
zowanej budowy przez osobe inng niz pierwotny nabywca
egzemplarza projektu”

) )] [...] dla uzyskania przez zlecajacego
(klienta) prawa do korzystania z utwo-
ruw takim zakresie, wymagane jest
wprowadzenie do umowy o wykonanie
prac projektowych postanowien upraw-
niajgcych nabywece (inwestora) do
korzystania z utworu (okreslenie tzw.
pdl eksploatacji). Umowa o przenie-
sienie autorskich praw majatkowych
lub umowa o korzystanie z utworu,
obejmuje pola eksploatacji wyraznie
W hiej wymienione.

Prawo do nienaruszalnosci formy
i tresci utworu jako element autorskich
praw osobistych

Skoro - jak wskazano powyzej - art. 16 ustawy okresla, ze
autorskie prawa osobiste nie podlegaja zbyciu i nie podle-
gaja zrzeczeniu, to zamawiajacy nie moze skutecznie naby¢
uprawnienia do pdzniejszej istotnej zmiany dzieta. Powyzsze
moze odbywac sie wytacznie w zakresie okreslonym ustawa,
tj. badz w oparciu o zgode autora albo na podstawie art. 49
ust. 2 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

W literaturze dotyczacej tematu przewazaja poglady, iz zgoda
autora na dokonywanie zmian jest bezskuteczna, jezeli nie
precyzuje dopuszczalnej ingerencji w utwor (tzn. bezskutecz-
nejest wskazanie, izzgoda udzielona jest na dokonanie wszel-
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kich zmian, niezaleznie od ich rodzaju i zakresu). Zamawiaja-
cy w ramach kontraktu pierwotnego nie moze zatem naby¢
uprawnienia do wszelkich i nieokreslonych przysztych zmian.

W literaturze podkresla sie jednak, ze takie prawo architekta
powinno zosta¢ poddane szczegblnej ocenie zwtaszcza przy
realizacji i modyfikacji utworéw architektonicznych. Podno-
si sie, ze sprzeciw autora projektu na zmiane moze zostac
uznany za naduzycie prawa, np. gdy dotyczy to adaptacji
budowli - jesli jest to konieczne ze wzgledu na uzasadnione
potrzeby wtasciciela, badzZ usuniecie btedow.

) [...] zgoda autora na dokonywanie
zmian jest bezskuteczna, jezeli nie
precyzuje dopuszczalnej ingerenciji

w utwor (tzn. bezskuteczne jest wska-
zanie, iz zgoda udzielona jest na dokona-
nie wszelkich zmian, niezaleznie od ich
rodzaju i zakresu).

Powyzsze stanowisko jest wynikiem brzmienia art. 49 ust. 2
ustawy, zgodnie z ktérym nastepca prawny nie moze czynic
bez zgody twércy zmian w utworze, chyba ze sg one spowo-
dowane oczywista koniecznoscia, a tworca nie miatby stusz-
nej podstawy by im sie sprzeciwic.

Instytucja ta nie moze by¢ jednak wykorzystywana dla kazdej
zmiany. Nalezy przyja¢, ze nastepca prawny uprawniony jest
do zmiany jedynie w minimalnym zakresie, ktory nie ,wypa-
cza” utworu pierwotnego, a ,,stuszne podstawy” to takie, kto-
re wedtug kryteriéw obiektywnych pozwalaja na przyjecie, ze
istnieja podstawy by zezwoli¢ na zmiany dzieta. Jako przykta-
dy ,oczywistej koniecznosci” modyfikacji wskazuje sie m.in.
brak zgody organu administracji na realizacje obiektu opisa-
nego projektem, oczywiste btedy skutkujace potrzeba zmia-
ny przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych lub funkcjonalnych.

Podsumowanie

Majac na uwadze przedstawione powyzej uwagi, celem za-
gwarantowania mozliwie szerokich uprawnien inwestora,
umowa o prace projektowe powinna zawierac:

1) na etapie pracy nad projektem - zagwarantowanie
uprawien inwestora do wnioskowania uzasadnionych
zmian w stosunku do przedstawionej koncepcji rozwigzan
architektonicznych,
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2) okreslenie liczby i formy oraz nosnikéw, na jakich pro-
jekt zostanie przekazany inwestorowi;

3) postanowienie o przeniesieniu catosci praw majatko-
wych ze wskazaniem wszystkich niezbednych dla inwe-
stora pol eksploatacji (sposobdw korzystania z utworu), ta-
kich jak: prawo do utrwalania, wykonywania kopii, prawo do
publikacji (ze wskazaniem rodzaju), prawo do udostepniania;

4) postanowienie o przeniesieniu tak okreslonych praw
majatkowych w ramach wynagrodzenia za wykonanie dzieta,

5) zobowigzanie projektanta do wykonania okreslonych
zmian w utworze w ramach wynagrodzenia dodatkowego
lub za dodatkowym oznaczonym wynagrodzeniem,

6) okreslenie pdzniejszych zmian w projekcie lub bu-
dynku wzniesionym na jego podstawie, ktdre moga by¢
wprowadzone bez udziatu autora utworu pierwotnego - taki
zapis musi jednak okresla¢ precyzyjnie rodzaj oraz zakres
dopuszczalnej ingerencji w utwor.

Marek Syty

Zatozyciel kancelarii Syty Adwokaci
Pomystodawca ,,Magazynu Prawnego”

Adwokat w kancelarii Syty Adwokaci
m.syty@sytyadwokaci.pl

Adwokat przy Wielkopolskiej I1zbie Adwokackiej.

Petnomocnik w procesach inwestycyjnych. Doradca w zakresie
doboru optymalnych form prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i wspotpracy z partnerami handlowymi.
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Wyciag z przepisow

Art. 16 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autor-
skim i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. 22019 . poz. 1231)

Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, autorskie prawa osobiste
chronia nieograniczona w czasie i niepodlegajaca zrzecze-
niu sie lub zbyciu wiez twércy z utworem, a w szczeg6lnosci
prawo do:

1) autorstwa utworu;

2) oznaczenia utworu swoim nazwiskiem lub pseudoni-
mem albo do udostepniania go anonimowo;

3) nienaruszalnosci tresci i formy utworu oraz jego rze-
telnego wykorzystania;

4) decydowania o pierwszym udostepnieniu utworu pu-
blicznosci;

5) nadzoru nad sposobem korzystania z utworu.

Art. 17 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autor-
skim i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. 22019 . poz. 1231)

Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, tworcy przystuguje wy-
taczne prawo do korzystania z utworu i rozporzadzania nim
na wszystkich polach eksploatacji oraz do wynagrodzenia
za korzystanie z utworu.

Art. 61 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autor-
skim i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1231)

Jezeli umowa nie stanowi inaczej, nabycie od twércy eg-
zemplarza projektu architektonicznego lub architektonicz-
no-urbanistycznego obejmuje prawo zastosowania go tylko
do jednej budowy.

Art. 49 ust. 2 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie
autorskim i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1231)

Nastepca prawny, choéby nabyt catos$¢ autorskich praw
majatkowych, nie moze, bez zgody tworcy, czyni¢ zmian
w utworze, chyba ze sa one spowodowane oczywista ko-
niecznoscia, a tworca nie miatby stusznej podstawy im sie
sprzeciwic. Dotyczy to odpowiednio utworow, ktorych czas
ochrony autorskich praw majatkowych uptynat.

Wyciag z przepisow
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